DBV-19-4284-0035 (stillgelegte Leitung)

Entwurf vom 5. Mérz 2024

errichtet von
Notar Clemens Wymann, Aargauische Urkundsperson,
mit Buro in Laufenburg, Frick, Méhlin und Zofingen

DIENSTBARKEITSVERTRAG

.  VERTRAGSPARTEIEN

1. Dienstbarkeitsbelastete (Grundeigentiimer)

Ortshiirgergemeinde Staffelbach, o6ffentlich-rechtliche Kérperschaft, geméss § 10
Abs. 1 des Gesetzes uber die Ortsbiirgergemeinden (Ortsbiirgergemeindegesetz,
OBGG) rechtsgtiltig handelnd durch den Gemeinderat Staffelbach und dieser durch den
Gemeindeammann, Herrn Max Hauri, von Staffelbach AG, in Staffelbach AG, und die
Gemeindeschreiberin, Frau Katharina Wilhelm, von Safenwil AG, in Gontenschwil AG,

als Alleineigentiimerin von Liegenschaft (LIG) Staffelbach/401.

2. Dienstbarkeitsberechtigte (TRG oder Leitungseigentiimerin)

Transitgas AG, Aktiengesellschaft mit Sitz in Zirich, Adresse: Franklinstrasse 27,
8050 Zurich, UID-Nr. CHE-105.838.933, mit vorliegender Vollmacht rechtsgultig
vertreten durch Herrn Armin Jenni, geb. 18. August 1969, von Rain und Ballwil, in Ballwil.




1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

BEGRUNDUNG EINER PERSONALDIENSTBARKEIT

Ubertragbares Leitungsbaurecht geméass Art. 676 ZGB i.V.m. Art. 781 ZGB

Objekt
Gemeinde (Grundbuch): Parzelle-Nr.:
Staffelbach 401

Der Grundeigentimer rdumt hiermit der TRG das Recht ein, auf dem in seinem
Eigentum stehenden Grundstiick geméss Ziffer 1.1. eine stillgelegte
Rohrleitungsanlage mit 36 Zoll (nachfolgend "Anlage" genannt) zu unterhalten. Der
Grundeigentimer gestattet der Leitungseigentimerin oder deren Vertreter
jederzeit nach vorheriger Vereinbarung den ungehinderten Zugang zum
Grundstiick, um alle erforderlichen Arbeiten zwecks Uberwachung, Unterhalt und
Reparatur der Anlage vornehmen zu kénnen. In sehr dringenden Féallen und zur
Durchfihrung der Routinekontrollen sind keine Voranmeldungen nétig.

Gleichzeitig soll die bestehende Dienstbarkeit «Rohrleitungsanlage,
z.G. Transitgas AG, Zurich (UID: CHE-105.838.933), 1D.010-2014/004634»
geléscht werden.

Die genaue Lage der Anlage ist im beiliegenden Situationsplan im Massstab
1:1°000 rot eingezeichnet. Dieser Plan bildet einen integrierenden Bestanditeil
dieses Vertrages und ist von den Vertragsparteien ebenfalls zu unterzeichnen.

Der Grundeigentimer verpflichtet sich, vorgéngig zu irgendwelchen Vorhaben
(beispielsweise Bau- und Grabarbeiten), welche innerhalb eines Streifens von
10 m beidseits der Anlage ausgefiihrt werden sollen, mit der TRG Kontakt
aufzunehmen, um zu verhindern, dass das jeweilige Vorhaben die Anlage
gefahrdet oder deren einstige mégliche Entfernung verhindert oder erschwert. Die
Parteien stimmen sich anschliessend Uber das weitere Vorgehen ab, wobei der
TRG das Recht zusteht, vorgéngig zur oder im Rahmen der Durchfiihrung des
Vorhabens die Anlage zu entfernen oder zu sichern.

Die TRG verpflichtet sich, allfallige sie betreffenden &ffentlich-rechtlichen
Bestimmungen sowie allféllige Anordnungen des BFE einzuhalten.



1.5. Diese Personaldienstbarkeit wird fiur die Dauer des Bestandes der Anlage errichtet
und ist Ubertragbar. Die Vertragsdauer beginnt mit dem Eintrag in das Grundbuch.
Bei allfalligem Ubergang der Anlage an einen anderen Eigentiimer tritt dieser ohne
weiteres in alle Rechte und Pflichten aus diesem Vertrag ein.

1.6. Die Anlage steht im alleinigen Eigentum der TRG oder deren Rechtsnachfolger.

1.7. Wird die Anlage aus dem Grundstiick entfernt, verpflichtet sich die TRG und lhre
Rechtsnachfolger, die Einwilligung zur Léschung der Personaldienstbarkeit im
Grundbuch nach erfolgter Beseitigung der Anlage bedingungslos zu erteilen.

2.  Grundbucheintrag (Eintragungsvorschlag)

Das Grundbuchamt wird ersucht, diese Dienstbarkeit wie folgt im Grundbuch
einzutragen:

Auf LIG Staffelbach/401:

Last:  Ubertragbares Leitungsbaurecht gemass Art. 676 ZGB i.V.m. Art. 781 ZGB fur
stillgelegte Rohrleitungsanlage, zugunsten Transitgas AG, mit Sitz in Zurich,
UID: CHE-105.838.933

Der in Ziff. 1.2. erwéhnte Dienstbarkeitsvertrag wird mit Eintragung des vorliegenden
Dienstbarkeitsvertrages im Grundbuch im gegenseitigen Einvernehmen aufgehoben,
womit der bisherige Eintrag im Grundbuch zu léschen ist.

3. Obligatorische Bestimmungen

3.1. Die TRG bezahlt dem Grundeigentimer fir die EinrGumung dieses
Leitungsbaurechtes folgende Entschadigungen fiir die nachsten 25 Jahre
(gerechnet ab November 2023), welche auf der Basis der Richtlinien des
Schweizerischen Bauernverbandes beruhen:

Parz.-Nr. Laufmeter Preis/Laufmeter Total

gem. Plan
Staffelbach 40 m CHF 14.50 CHF 580.00
Einmalige Umtriebsentschadigung pauschal pro Eigentimer CHF 300.00
Total CHF 880.00

(Franken achthundertachtzig)



3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

4.1.

4.2.

Mit dieser Entschadigung ist der Zeitaufwand fir die mit dem Vertragsabschluss
verbundenen Umtriebe pro Vertrag und die persdnliche Teilnahme an der
Beurkundung dieses Vertrages pauschal abgegolten.

Die gesamte Entschadigung ist zahlbar innert 30 Tagen nach Eintragung der
Personaldienstbarkeit im Grundbuch.

Sollte die Anlage eine Uberbauung des belasteten Grundstiicks oder eine andere
Ausniitzung desselben verhindern, so hat die TRG nach ihrer Wahl die Anlage auf
ihre Kosten zu entfernen oder den Grundeigentiimer vollumfanglich zu
entschédigen. Sollte die TRG die Entfernung der Anlage wahlen, verpflichtet sich
der Grundeigentiimer ihr dahingehend behilflich zu sein, die Entfernungskosten so
gering wie mdglich zu halten, indem er beispielsweise die Entfernung der Anlage
bei der Planung und dem Bauablauf der Uberbauung beriicksichtigt.

Zusétzlich zu den in Ziffer 1.4. und 3.3. vorgesehenen (Wahl-)Rechten der TRG
betreffend Entfernung der Anlage steht der TRG generell das Recht zu, die Anlage
zu jeder Zeit aus dem belasteten Grundstiick zu entfernen.

Sollte die TRG die Anlage aus dem belasteten Grundstiick entfernen, hat der
Grundeigentiimer die ihm von der TRG bereits bezahlte Entschadigung dieser
nicht zurtickzubezahlen.

Kultur- oder sonstige Schaden, welche bei der Entfernung der Anlage oder
spateren Umbauten, Kontrollen oder Reparaturen entstehen, werden bis zur
vollstédndigen Wiederinstandstellung separat vergutet.

Sofern die Anlage nach jeweils 25 Jahren weiterbesteht, verpflichtet sich die TRG,
dem Grundeigentimer fir die jeweils nachsten 25 Jahre wiederum eine
Entschadigung nach den dannzumal geltenden Richtlinien des Schweizerischen
Bauernverbandes zu bezahlen.

Schlussbhestimmungen

Samtliche sich aus diesem Vertrag ergebenden Streitigkeiten sind durch den
Richter am Ort an dem das betroffene Grundstiick im Grundbuch aufgenommen
ist, zu entscheiden.

Die Parteien verpflichten sich, die Vereinbarungen gemass Ziffer 3.3 bis 3.7 und
4 1 allfalligen Rechtsnachfolgern mit der Weiteriiberbindungspflicht zu Gberbinden.



4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

4.38.

4.9.

Die mit der Beurkundung und der Grundbucheintragung der Personaldienstbarkeit
verbundenen Kosten und Gebiihren gehen zulasten der Leitungseigentiimerin.

Von dieser Urkunde wird ein Original ausgefertigt, welches dem Grundbuchamt als
Rechtsgrundausweis dient. Die Parteien erhalten je eine beglaubigte Fotokopie.
Eine weitere beglaubigte Kopie verbleibt bei den Akten der Urkundsperson.

Integrierender Bestandteil dieses Vertrages bildet:
Situationsplan im Massstab 1:1'000

Die Vertragsparteien werden darauf hingewiesen, dass allfdllige offentlich-
rechtliche Bestimmungen den vorgehenden privatrechtlichen Vereinbarungen
grundséatzlich vorgehen.

Die Leitungseigentiimerin verpflichtet sich, daftir zu sorgen, dass samtliche
Dokumente/Unterlagen/Plane, usw., welche die Grundeigentiimer betreffen, in der
am Ort der gelegenen Sache herrschenden Amtssprache abgefasst sind und dass
die Verhandlungen mit dem Grundeigentimer immer in dieser Amtssprache
erfolgen.

Die Urkundsperson wird ausdriicklich ermachtigt und beauftragt, sdmtliche fiir den
grundbuchlichen Vollzug dieses Rechtsgeschafts erforderlichen Rechtsausweise
(Bewilligungen, Genehmigungen, Erklarungen, etc.) einzuholen und die Urkunde
sowie alle damit zusammenh&ngenden Rechtsgeschéafte sobald als méglich beim
Grundbuchamt fur den Vollzug anzumelden, allenfalls auch durch elektronische
Ubermittlung (Terravis-System), sobald alle Vertragsbedingungen erfiillt sind.

Notar MLaw David Fuhrer, Aargauische Urkundsperson, wird ermachtigt, die vom
Grundbuchamt zur Eintragungsfahigkeit dieses Rechtsgeschéftes sowie seiner
Beilagen verlangten Anderungen und Ergénzungen vorzunehmen, wenn nétig in
einem separaten Nachtrag, die Anderungen und Ergénzungen dem
Grundbuchamt anzumelden, allenfalls das angemeldete Rechtsgeschaft beim
Grundbuchamt zurlickzuziehen sowie einen Beschwerdeverzicht hinsichtlich
allfélliger Verfigungen des Grundbuchamtes zu erklaren. Doppel-/Mehrvertretung
ist zuléssig. Die Parteien sind tber solche Anderungen, Ergéanzungen, Riickziige
und Beschwerdeverzichte schriftlich durch die Urkundsperson, Notar Clemens
Wymann, zu informieren.



Ort, Datum.

Die Dienstbarkeitsbelastete:

Ortsbiirgergemeinde Staffelbach

Namens des Gemeinderates:

Der Gemeindeammann: Die Gemeindeschreiberin:

Max Hauri Katharina Wilhelm

Fiir die Dienstbarkeitsberechtigte Transitgas AG
Der Bevollmé&chtigte:

Armin Jenni



OFFENTLICHE BEURKUNDUNG

Ich, Notar Clemens Wymann, Aargauische Urkundsperson mit Buro in Laufenburg,
Frick, Méhlin und Zofingen bescheinige:

1.

Die Ortsbirgergemeinde Staffelbach ist eine 6ffentlich-rechtliche Kérperschaft und
wird gemass § 10 Abs. 1 des aargauischen Ortsbiirgergemeindegesetzes vertre-
ten durch den Gemeinderat und dieser durch Max Hauri, geb. 19. November 1971,
von Staffelbach AG, in Staffelbach AG, Gemeindeammann, und Katharina
Wilhelm, geb. 25. Mai 1966, von Safenwil AG, in Gontenschwil AG, Gemeinde-
schreiberin.

2.  Die Ortsburgergemeindeversammlung Staffelbach hat dem vorliegenden Vertrag
mit rechtskréaftigem Beschlussvom .................. die Zustimmung erteilt.

3. Die Transitgas AG (CHE-105.838.933), mit Sitz in Zirich, ist als Aktiengesellschaft
im Handelsregister des Kantons Zirich eingetragen und wird rechtsgtiltig vertreten
durch Beat Badertscher, von Eggiwil, in Zirich, Prasident des Verwaltungsrates,
und Ennio Sinigaglia, italienischer Staatsangehoriger, in Les Houches, Direktor,
beide mit Kollektivunterschrift zu zweien. Die Vertretungsbefugnis wird nachgewie-
sen durch Internet-Handelsregisterauszug von heute.

Gemass der mir vorliegenden Vollmacht vom 26. April 2021 hat die Transitgas AG
Armin Jenni, geb. 18. August 1969, von Rain und Ballwil, in Ballwil, bevollméchtigt,
sie beim Abschluss des vorliegenden Vertrages zu vertreten.

4, Die Urkundsparteien:

- Herr Max Hauri (ausgewiesen durch Schweizer Identitatskarte),
- Frau Katharina Wilhelm (ausgewiesen durch Schweizer Identitdtskarte),
- Herr Armin Jenni (mir persénlich bekannt),
haben
- diese Urkunde in meiner Gegenwart gelesen;
- mir erklart, diese Urkunde enthalte ihren mitgeteilten Willen;
- diese Urkunde in meiner Gegenwart eigenhdndig unterzeichnet.
Ort, Datum.
Protokoll Nr. Die Urkundsperson:
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Gememde Staffelbach, Grundstiicke Nr. 401, Transitgasleitung stillgelegt

Eigentlimer: Ortsbirgergemeinde Staffelbach, 5053 Staffelbach @ 'q g 1S
vertreten durch: Gemeindeammann, Hauri Max, Milchgasse 37, 5053 Staffelbach,

Katharina Wilhelm Hinterdorfstrasse 1290, 5728 Gontenschwil

Laufmeter Leitungsabschnitt: 40 m| 1: 1'000 erstellt: 22.06.2023




